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SIA “Liepajas RAS” Vadibai

Riga, 2026. gada 13. februar

Par nekustama ipasuma “Vilteri” Dienvidkurzemes novada Grobinas pagasta (kadastra Nr.
6460 004 0010) dalas (saskana ar darba uzdevumu) tirgus nomas maksu tirgus vértibu

Pamatojoties uz savstarp&jo vienoSanos esam veikusi nekustama 1pasuma “Vilteri” Dienvidkurze-
mes novada Grobinas pagasta (kadastra Nr. 6460 004 0010) dalas (saskana ar darba uzdevumu)
tirgus nomas maksas noteikSanu.

Vértéjums veikts saskana ar Latvijas Ipasumu vértésanas standartos LVS 401:2013 formuléto nekus-
tama Tpasuma tirgus vértibas definiciju, izmantojot tirgus (salidzindmo darTjumu) pieeju.

Apkopojot misu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama Tpasuma “Vilteri” Dienvidkurzemes
novada Grobinas pagasta (kadastra Nr. 6460 004 0010) dalas (saskana ar darba uzdevumu) tirgus
nomas maksa atbilstosi situacijai jpasuma 2026. gada 10. februart aprékinata

208 EUR/ménesi.
Tirgus nomas maksa noteikta pie nosacijuma, ka papildus aprékinatajai TpaSuma nomas maksai
nomnieks maksa PVN, visus komunalos maks&jumus un ar ipaSumu saistitos nodok|us. Apsaimnie-
koSanas maksa jau ietverta aprékinataja nomas maksa.
Aprékinata TpaSuma tirgus nomas maksa ir spéka, ja nekustama fpaSuma iznomajamas dalas pla-

tiba un tehniskais stavoklis atbilst Saja vertéjuma konstatétajam un TpaSumam nav citu apgrdti-
najumu, ka vien tie, kas minéti $aja vértéjuma.
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1. DARBA UZDEVUMS

Vértéjamais Nekustama Tpasuma “Vilteri” Dienvidkurzemes novada Grobinas pagasta
ipasums (kadastra Nr. 6460 004 0010) dala (saskana ar darba uzdevumu).
Vértéjuma SIA “Liepajas RAS’.

pasutitajs

Pasutijums 42V\25/26.

Veértésanas laiks

2026. gada 10.februaris

VérteSanas meérkis

Nekustama Tpasuma nomai paredzétas dalas (saskana ar darba uzdevu-
mu) tirgus nomas maksas noteikSana.

Vértéjama ipasuma
sastavs

1. Iznomasanai paredzétajai apbivei piegulosa teritorija 1.49 ha — dala
no zemesgabala (kad. Nr. 6460 004 0010) ar kopé&jo platibu 28.2 ha,

2. Paligsaimniecibas kantora €ka (kad. apz. 6460 004 0010 001). platiba
111.0 m?,

3. Saimniecibas éka (kad. apz. 6460 004 0010 002), platiba 56,9 m?*

4. Pirts (kad. apz. 6460 004 0010 005), platiba 16,1 m?

5. Pagrabs (kad. apz. 6460 004 0010 006), platiba 19.8 m?.

6. Garaza (kad. apz. 6460 004 0010 007), plattba 20.8 m?

7. Malkas $kunis (kad. apz. 6460 004 0010 008), platiba 44.0 m2.

Ipasumtiesibas

Ipasumtiesibas uz nekustamo Tpasumu “Vilteri” Dienvidkurzemes novada
Grobinas pagasta (kadastra Nr. 6460 004 0010), kura sastava ir vérte-
jama nekustama Tpasuma dala, zemesgramata registrétas uz SIA
“Liepajas RAS” varda (Grobinas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr.
562.

Atzimes un
aizliegumi

Zemesgramata nav ierakstu

Kilas tiesibas

Zemesgramata nav ierakstu

Nomas ligumi

Zemesgramata nav ierakstu.

2012.gada 1.janvarl SIA “Liepajas RAS” noslégusi dzivojamo telpu Tres
[Tgumu ar Daini Ermansonu par paligsaimniecibas “Vilteri” apbdves Tri [Tdz
2022. gada 1.janvarim.

2020.gada 19.jllija sakara ar D.Ermansona navi tika noslégts Liguma
parjaunojuma ligums.

29.11.2022. ar Trnieci S.Jaunciemu noslégta vienoSanas par dzivojamo
telpu lietoSanu I1dz jauna nomas (ires) liguma noslég$anai.

25.05.2023. ar Trnieci S.Jaunciemu noslégta vieno$anas par dzivojamo
telpu lietoSanu uz 3 gadiem.

Ipasuma pasreizéja
izmantosana

Ipasniekam izirétais Tpasums komercdarbibas veik$anai nav nepie-
cieSams. ST iemesla dé| vértéjama Tpasuma dala tiek iznomata ka indi-
viduala dzivojama apbive ar tai piesaistito zemesgabala dalu.

Vértésanas baze

Latvijas Ipadumu vérté$anas standarti LVS 401-2013.

Izmantotas
vértésanas pieejas

Tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja

Specifiskie Veértéjums veikts pie nosacijuma, ka Tpasums ir brivs no jebkada veida

nosacljumi apgratinajumiem, kas varétu ietekmét ta tirgus nomas maksu (iznemot
tos, kas minéti §aja vértéjuma), Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar
vértéjamo Tpasumu un Tpasuma nav izdartti tadi ieguldijumi, uz kuriem
varétu pretendét tre$as personas.

Veértéjuma 1. Tpasuma apsekosana daba 2026. gada 10.februarr.

izmantota 2. Zemesgramatas nodalljuma datorizdruka.

informacija 3. Informacija no VZD Kadastra informacijas sistémas.
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4. lpasnieka parstavju sniegta informacija.
5. 01.01.2012. dzivojamo telpu Tres llgums.
6. 25.05.2023. nekustama Tpasuma nomas ligums Nr. LRAS-2023/3.

2. IPASUMA RAKSTUROJUMS
2.1. Atrasanas vieta

Vértéjama nekustama Tpasuma “Vilteri” dala atrodas ~ 3.5 km attaluma no Grobinas ZA virziena,
~ 0.7 km attaluma no Liepajas regionalas atkritumu savak$anas kompleksa. Tuvako apkartéjo apbivi
veido jau pieminétais atkritumu savak$anas komplekss, v&ja generatoru parks, atseviskas lauku
saimniecibas ar retu apbdves blivumu. Tuvakie infrastruktlras pamatobjekti izvietoti Grobina un
Liepaja. Piekl|GSana laba — 2.8 km pa asfalta seguma celu uz atkritumu savaksanas kompleksu un
vél 0.7 km pa saméra labas kvalitates grants seguma celu. Satiksmi nodroSina sabiedriskais tran-
sports (autobuss) Grobinas centra.

No dzivojamas majas viedokla atraSanas vieta vérté&jama ka apmierinosa.
AtraSanas vieta
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2.2, Ar apbivi saistita zemesgabala dala
Vertejama apbuve saistita ar (saskana ar darba uzdevumu) 1.49 ha lielu zemes teritoriju ap iz-
nomatajam ekam.
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Nomasanai pieejamais zemesgabals “Vilteri” - paligsaimnieciba ar pieguloso
teritoriju 1,49 ha

(noradits ar dzeltenu kontiru)

Nomasanai pieejamai
zemesgabals “Vilteri”
(1,49 ha)

Avots : SIA “Liepajas RAS” darba uzdevums

Nomai paredzétais zemesgabals ir dala no kopéja 28.2 ha liela zemesgabala, kura izmantoSanas
veids (saskana ar VZD kadastra informé&ciju) ir lauksaimnieciski izmantojama zeme. Uz iznomajamas
zemesgabala dalas 1.49 ha platibd izvietota nomai paredzéta apbuve: bijusi paligsaimniecibas
kantora €ka, kura tiek izmantota ka individuala dzivojama maja ar paligékam (saimniecibas éku, pirti,
garazu, malkas skani). Zemesgabala vél atrodas pussabrukusi, neizmantota ara tualete un divi diki.

Saskana ar 19.11.2013. Grobinas novada domes sédé apstiprinato Grobinas novada teritorialo pla-

nojumu 2014.-2025.gadam kopéja zemesgabala lielaka dala atrodas lauku zemju (L), bet neliela dala
ari mezu zemes (M) teritorija.
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U// i APZIMEJUMI

Funkcionalais zonéjums

Odenu teritorija ()

MeZu teritorija (M)

MeZu teritoriia (M)
(AS "Latvijas valsts meZi")

| ‘ Lauku zemes {L)

BN
i Lauku zemes (L)
(meliorétas zemes)
: Zajumvietas (2)
sk st
| A Savrupmaju apbives teritorja (DzS)
= ‘Vasamicu un darza maju apbiives teritorija (DzV)

- Daudzdzivoklu maju apbives teritorija (DzD)
B Fusiskas apbives teritoria (P)
RaZo3anas apbives teritorija (R)

Transporta infrastruktiras teritorija (T1)

Tehniskas apbidves teritorija (TA)

Avots : Grobinas novada teritorialais planojums 2014.-2025.gadam

Teritorijas skati ar pieguloSo zemi

£

Piebraucamais cel$
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2.3. Apbive

2.3.1. Paligsaimniecibas kantora €ka (kad.apz.6460 004 0010 001)

1934. gada ekspluatacija nodota 1- stava éka ar neizblvétu béninu stavu. Eka celta un ari pasreiz tiek
izmantota ka individuala vienas gimenes dzivojama éka. Padomju laika taja tika ierTkotas kantora
telpas. Eka ir 10 telpas: vidéjas platibas veranda, kas reizé kalpo ka ieeja &ka, neliels koridors un
paligtelpa, virtuve, tris sadzives telpas, kuras tiek izmantotas ka dzivojamas istabas, tualete un divas
kantora telpas, kuras tiek izmantotas ka dzivojamas istabas. Paligtelpas (kapnu telpas uz béniniem)
vieta ieblvéta kurtuve ar malkas apkures katlu.

InZenierkomunik&cijas: centralizéta elektroapgade, paréjas komunikacijas: auksta Gdens apgade, ka-
nalizacija, telekomunikaciju pieslégums, vietéja centralizéta apkure, karsta Gdens apgade — vietéja.
Gulamistaba ieblvéts kamins.

Ekas tehniskais stavoklis: Eka vizuali un tehniski apmierinoa tehniska stavokli. Ekai nomainits jumta
segums, remontétas iekstelpas, ieblvéta jauna centrala apkures sistéma ar cietd kurinama apkures
katlu, mainTti logi, inzenierkomunikacijas, veikts kvalitativs telpu remonts (skat foto).

Telpu apdare: kvalitativa; grida — lakotu délu, linoleja, miksta seguma un keramikas flizu; sienas —
tapetes, krasojums, kokskiedru déliSu apSuvuma (veranda krasotu délu), sanitaraja telpad keramikas
flizes, krasojums; griesti — krasoti, kokSkiedru déliu un polikarbonata platnu apSuvums; durvis — koka.

Ekas konstruktivais risindjums:

Pamati — betona, lentveida,

Sienas — koka,

Parsegums — koka,

Jumts — Ruukki metala lokdnu ar ierikotam lietus Gdens notekreném,

Logi — stikla pakeSu PVC rami, koka dubultstikloti,

Durvis - koka.

Aréja apdare — plastikata délisu (,saidinga”) apsuvums 1.stava [imenT, krasotu délu apSuvums béninu
dala.

Ekas tehniskie parametri

Bavtilpums 379 m3
Apbives laukums 137.6 m?
Gridu platiba 111 m2.
Telpu augstums 2.6 m, veranda 2.1 m.

i \‘N\ :
i ../,
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2.3.2. Saimniecibas éka (kad.apz.6460 004 0010 002)
1980. gada ekspluatacija nodota 1- stava €ka ar trim saimniecibas telpam.

InZenierkomunikacijas: centralizéta elektroapgade. Viena telpa ieblvéta metala malkas apkures
krasnina.

Ekas tehniskais stavoklis: Eka vizuali un tehniski dalgji apmierinoa tehniska stavokli. Fasade bojata:
nolupis apmetums, viena iekstelpa nedaudz pa remontéta (skat foto pielikumu)

Ekas konstruktivais risinajums:

Pamati — betona, lentveida,

Sienas — koka,

Parsegums — koka,

Jumts — vilnoto azbestcementa loksnu,

Logi — koka stikloti,

Durvis, varti — koka.

Aréja apdare — apmetums un krasotu délu apSuvums béninu dala.

Ekas tehniskie parametri

Bovtilpums 161 m?
Apbives laukums 71.4 m?
Gridu platiba 56.9 m?.

Telpu augstums 2.2 m.
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2.3.3. Pirts (kad.apz.6460 004 0010 005) )
1980. gada ekspluatacija nodota 1- stava &ka ar pirts telpu un priekstelpu. Eka netiek izmantota péc
nozimes — taja izveidota noliktava.

InZenierkomunikacijas: centralizéta elektroapgade. Malkas apkures krasns.

Ekas tehniskais stavoklis: Eka vizuali un tehniski dal&ji apmierinosa tehniska stavokli (skat foto)

Ekas konstruktivais risinajums:

Pamati — betona, lentveida,

Sienas — koka,

Parsegums — koka,

Jumts — vilnoto azbestcementa loksnu,
Logi — koka stikloti,

Durvis - koka.

Ekas tehniskie parametri

Bavtilpums 48 m3
Apbuves laukums 20.8 m?
Gridu plattba 16,1 m.

Telpu augstums 2.1 m.

2.3.4. Pagrabs (kad.apz.6460 004 0010 006)
1980. gada ekspluatacija nodota 1- stava iedzilinata pusapbérta blve ar divam pagraba telpam, kuras
tiek izmantotas péc nozimes.

InZenierkomunikacijas: centralizéta elektroapgade. Dabiga védinasana.

Ekas tehniskais stavoklis: Eka vizuali un tehniski dal&ji apmierinosa tehniska stavokli (skat foto)
Ekas konstruktivais risingjums:

Pamati, sienas parsegums — betona/dzelzsbetona.

Jumts — zemes apbérums.

Kapnes — betona kapieni.
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Durvis - koka.
Grida — betona.

Ekas tehniskie parametri

Bavtilpums 39 md
Apbives laukums 32.2 m?
Gridu platiba 19.8 m2.

Telpu augstums 1.9 m.

2.3.6. Garaza (kad.apz.6460 004 0010 007)

1980. gada ekspluatacija nodota 1- stava vieglbetona éka ar garazas telpu un remontbedri. Eka tiek

izmantota ka noliktava.

InZenierkomunik&cijas: centralizéta elektroapgade. Dabiga védinasana.

Ekas tehniskais stavoklis: Eka vizuali un tehniski dal&ji apmierinosa tehniska stavoklr (skat foto pieli-
kumu). Batiski bojats jumta segums un parseguma konstrukcijas. Telpa iek|dst lietus nokrisni.

Ekas konstruktivais risingdjums:

Pamati — betona, lentveida,

Sienas — gazbetona bloku,

Parsegums — koka,

Jumts — vilnoto azbestcementa loksnu,
Logi — koka stikloti,

Durvis - koka.

Ekas tehniskie parametri

Bovtilpums 67 m®
Apbuves laukums 26.4 m?
Gridu plattba 20.8 m2.

Telpu augstums 2.35 m.
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2.3.7. Malkas Skinis (kad.apz.6460 004 0010 008)
1980. gada ekspluatacija nodota 1- stdva koka konstrukciju €ka ar béninu dalu, kura tiek izmantota
p&c nozimes.

InZenierkomunikacijas: elektroapgade nav iertkota. Dabiga védinasana.

Ekas tehniskais stavoklis: Eka vizuali un tehniski dal&ji apmierino$a tehniska stavokli (skat foto pieli-
kumu).

Ekas konstrukiivais risinajums:

Pamati — betona/koka stabveida,

Sienas — koka karkass ar retinatu délu apSuvumu,
Parsegums — koka,

Jumts — vilnoto azbestcementa lok3nu,

Durvis - koka.

Ekas tehniskie parametri

Bavtilpums 89 m3
Apbives laukums 44.7 m?
Gridu platiba 44.0 m2,

Telpu augstums 2.35 m.

i

3. NOMAS MAKSAS APREKINS

3.1. Vertejuma pamatojums

Ipasuma vérté$ana veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vérté$anas standartos LVS 401:2013. formuléto
tirgus nomas (ires) definiciju: “Tirgus noma (ire) — aprékinata summa, par kadu lpasums vértéSanas
datuma badtu iznomats savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpréatigu iznomataju un labpratigu
nomnieku péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.”

Nekustama Tpasuma nomas maksa ir tieSi proporcionala labumam, ko Tpasums spé&j nodrosinat ta iz-
mantotajam, t.i., proporcionala vértibai.

LR Civillikuma tirgus vértiba formuléta ka “parasta vértiba” un 871. pants nosaka: “Parasta vértiba
noteicama péc ta labuma, kadu lieta var dot katram valditajam pati par sevi”.

Latvijas Tpasumu vérté$anas standartos LVS 401:2013 nekustama Tpasuma vértiba, kuras pamata ir
labums, kadu Sis TpaSums var dot tas Tpasniekam, visparigad veida tiek definéta ka 1pasuma tirgus
vértiba: “Tirgus veértiba ir aprékinats lielums — vértéSanas datuméa noteikta naudas summa, par kadu
Tpasumam batu japariet no viena Tpadnieka pie otra komerciala darijuma rezultata starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa marketinga; pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém
rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.”

No ieprieks teikta izriet, ka jebkura TpaSuma nomas maksas apjoms saistams ar ipaSuma izmanto$anu
un tas rezultata gistamo ien@émumu. Nekustama TpaSuma vértibas potencials ir saimnieciskas dar-
bibas iesp&jas. Nomas maksas apjoma mérs ir iesp&jamais tirais ienémums ka saimnieciskas darbibas
naudas plismas rezultats, kuru Tpasums spéj generét pie atlautad izmanto$anas veida.
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Vértéjamaja pasuma netiek veikta komerciala rakstura saimnieciska darbiba, tas tiek izmantots ka
individuala dzivojama apbdve.

No ekonomikas viedokla tirgus vértibu raksturo iesp&jamas naudas plismas TpaSuma gala rezultats —
tirais ienémums, kas analogs ar iesp&jamas nomas maksas apjomu.
Tiro ienémumu apjomu un Tpasuma tirgus vértibu saista formula

NOI
PV = cemmmeee , kur
Ro
PV - vértéjama ipasuma tirgus vértiba vértésanas bridt
NOI - tiro ienémumu apjoms gada
Ro - kapitalizacijas likme
Aprékinot tirgus situacijai atbilstoSu vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértibu, nosakams tas
potencialais ienémums, ko TpaSums spé&j nodrosinat tas Tpasniekam, kas t& iznomasanas gadijuma ir
nomas maksa.
Sadas aprékinu metodikas pamata pienémums, ka vértéjamais TpaSums uz [tdzvértigiem principiem
konkuré ar citiem [idzeklu ieguldiS8anas veidiem — tiek aprékinats vértgjama TpaSuma vértibai
ekvivalents kapitals, no kura gadskart&jie ienémumi varétu bat tik pat lieli, ka no paSuma izmantoSanas
glstamais ienémums, ierékinot ar fpaSuma izmantoSanu saistitos riskus, salidzindjuméa ar bezriska
vértspapiru atdeves likmi. Tas nozimé&, ka sapratigiem ikgadé&jiem ienémumiem no nekustama Tpasu-
ma nomas nevajadzé&étu bt zemakiem par bezriska likmi ieguldijumiem drosas bankas.

Sobrid vidéja depozita likme Latvijas bankas vidéji ap 2,0 % gada. Pie $ada nosacijuma par ekonomiski
pamatotu nekustama Tpasuma nomas maksu uzskatéama nomas maksa 5 - 7 % (vid&ji 6%) apjoma
(ierékinot risku ~ 4,0 %) gada.

3.2. Situacija nekustamo ipasumu nomas tirga

Sobrid konkurétspé&jigu nekustamo TpaSumu nomas tirgus Latvijas lauku rajonos ir loti mazaktivs. Tas
saistits ar darba vietu trlikumu lauku rajonos. Aktivaka dzivojamo maju vai dzivok|u Tre sastopama tikai
Latvijas lielakajas pilsétas, kur to potencialie nomnieki meklé iznomajamas platibas tuvak darbavietai
un infrastruktlras objektiem: skolam, tirdzniecibas, medicinas iestadém.

Analiz€jot interneta portalu informaciju redzam, ka vért&jamajam Tpasumam konkurétsp&jigu Tpasumu
Dienvidkurzemes novada pagastos piedavajuma Trei regionad, kura atrodas vértéjamais Tpasums, nav.
Piedavajuma ir tikai TpaSumi jdras tuvuma un Liepaja.

Analizgjot individualo dzivojamo maju tirgu pédéjo 5 gadu laikd Grobinas un apkartéjos pagastos
redzam, ka nekustamo Tpasumu tirgus aktivitates novérojamas galvenokart tikai pilsétas un lielako
apdzivoto vietu centros: Aizputé, Grobina, Durb&, Priekulé, Vainodg, t.i vietas, kuras ir daudzmaz
apmierinoss nodrosinajums ar infrastrukttras objektiem un piekluvi.

Sadas vietdas vérté€jamajam nekustamajam Tpasumam konkurétspéjigu Tpasumu ar remont&jamu
pagajusa gadsimta vidl un beigas buvétu individualo dzivojamo maju, pardoSanas cenu diapazons
vidéji ir sakot no 30 000 EUR Iidz 60 000 EUR, atkariba no Tpasuma tirgus vértibu ietekméjosajiem
faktoriem, galvenokart atraSanas vietas pagastd, nodros$indjuma ar infrastruktliras objektiem, apbives
tehniskas kvalitates, zemesgabala un éku platibas, u.t.t.

3.3. Ipasuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas Tpadumu vérté$anas standartu LVS 401:2013 formul&jumu Tpasuma labakais iz-
manto$anas veids ir jpasuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga
un finansiali realiz&jama, ka rezultadtd novértéjama Tpasuma vértiba bis visaugstaka. LVS 401:2013
p.3.12.4.

Nemot véra 1pasuma sastavu (ipaSuma sastava ir gan dzivojama maja ar paligékam un tai piesaistitais
1,49 ha lielais zemesgabals) atradanas vietu, pieklisanas iespéjas, platibu, infrastruktiiras un komuni-
kaciju nodrosinajumu un atlauto izmanto$anas veidu, TpaSuma labakais izmantoSanas veids pienemts
individuala dzivojama maja ar paligékam un tai piesaistito 1,49 ha lielo zemesgabalu.
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3.4. Nekustama 1ipasuma tirgus nomas maksu ietekméjosie faktori
Veértibu paaugstinosie:

- apmierinosa piekld$ana, atra8anas saméra tuvu Grobinai,

- dzivojamas majas telpu tehniskais stavoklis,

- paligéku, diku un paliela zemesgabala esamiba.

Veértibu pazeminosie:

- paligéku tehniskais stavoklis,

- attdlums I1dz sabiedriskajam transportam,

- Vv&ja generatoru un atkritumu savaksanas un uzglabasanas poligona tuvuma ietekme.

3.5. Iznomajamas nekustama ipasuma dalas tirgus vértibas aprékins

Iznomajamas nekustama TpaSuma dalas (saskana ar darba uzdevumu) nomas maksas noteikS8ana

veikta analizéjot konkurétsp&jigu Tpasumu Tres maksu lielumu regiona, kurd atrodas vért&jamais

pasums:
“Liepéni” (kadastra Nr. 6446 003 0013), Tadaiki, Bunkas pag., Dienvidkurzemes nov., ~ 26 km at-
taluma no Liepajas, ~16 km attaluma no Grobinas - 1987.gada bavéta 1,5-stavu apmdaréta “Livanu”
tipa koka karkasa €ka ar koka un mdra paligékam: skani, kati, gardzu ar pagrabu, siltumnicu. Pa-
[igéku kopéja platiba 155 m2. Dzivojama maja ar koka parsegumu un vilnoto azbestcementa lok$nu
jumta segumu, PVC logi, labiekartota teritorija. Eka laba tehniska stavokli, kopéja platiba 146,2 m2.
Ir centralizéta elektroapgade, Gdensapgade un kanalizacija. Apkure — malkas katls, centrala. Apba-
ve saistita ar 3 340 m? lielu regularas formas zemesgabalu. Tpasums izvietots vietéjas nozimes
autocela V1206 Durbe-Tadaiki-Bunka-Priekule mala. Pardo$anas laiks 2023.ga-da augusts. Par-
dosanas cena 50 000 EUR, jeb 342,0 EUR/m?, rékinot uz iekstelpu kopégjo platibu 146,2 m?. Pie-
davajuma cena 2023.gada jalija 50 000 EUR;

VZD Kadastra registrétie apgratinajumi:

Registracijas - -
Nr. | datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
1 01.10.1999 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.0190 ha
2 (11.10.1999 7315030100 | cela servitGta teritorija ().0365 ha
Dzivojamas apbdves zemei izvertgjamo
- 01.02.2025 8317010100 | apc rﬁtinéjumgrgérldajuma teritorija zemes 0.0547 ha
kadastralas vertibas aprékinam
Lauku zemei izvertSjamo apgritingjumu
- 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas (.0547 ha
aprékinam
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | pokiricko tkiu kabelu Miju 0.0085 ha

vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas

= 01.02.2025 7311090900 teritorija ap pazemes dens nem&anas vietu 0.1062 ha
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces

01.02.2025 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0080 ha
. 01.02.2025 7312010101 | €Kspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap 0.0110 | ha

tidensvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam

Pargjas apblives zemel izvErtejamo
= 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 1.0547 ha
kadastralas vertibas aprekinam

Dutbes ez.
Liguth

i DURBES.
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24 %,
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- Jauna iela 3, Priekule (kadastra Nr. 6415 004 0026), Dienvidkurzemes nov., ~ 41 km attdluma no
Liepajas, ~31 km attaluma no Grobinas - 1955.gada bavéta 1,5-stavu vieglbetona €ka ar koka un
mara paligékam: kati un $kiini. Paligéku kopéja platiba 34,3 m2. Dzivojama maja ar dal&jam értibam
(sausa tualete), koka parsegumu un vilnoto azbestcementa lokSnu jumta segumu, koka logi, dal&ji
labiekartota teritorija. Eka dal&ji apmierinosa tehniska stavokli, kopéja platiba 69,7 m2. Ir centralizéta
elektroapgade, ddensapgade un kanalizacija. Apkure — malkas krasns, plits. Apbive saistita ar
1226 m? lielu regularas formas zemesgabalu. Tpadums robeZojas ar grants seguma ielu. Pardo-
$anas laiks 2021.gada janvaris. Pardos$anas cena 29 001 EUR, jeb 416,08 EUR/m?, rékinot uz
iekstelpu kopéjo platibu 69,7 m?. Piedavajuma cena 2021.gada oktobrT bija 31 500 EUR;

VZD Kadastra registrétie apgratinajumi:

Nr. {I}gﬂiﬁﬁ;&ﬂjas Tips Apraksts Platiba | M&rv.
ekspluatacijas aizsargjoslas tentorija ap tdensvadu, kas atrodas
- 01.02.2025 7312010101 | r4o% metru dzijumam 0.0049 ha
01.02.2025 7312010300 Eakgﬂluaécﬁas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0115 s
vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 7311090900 pazemes dens nemaanas viet 0.1226 ha
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritoriia ap navigacijas tehnisko
GLAZ2.2K5 gt lidzekli, kas paredzéts valsts zizsardzibas vajadzibam e ha
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
01.02.2025 7312040100 sakaru tiklu Fniju un kabslu kanalizaciju 0.0011 ha
o -

LI EPAJA Clrw??(‘liwk

4 Bunka
Liepajas ez,

- |
raplaka \QRIEKULE
GE3

SPurmsati

8 :
Bemati Rude %
8r Kalgti
Nica, @ gou & A

Gramzda

- Lazas iela 1B, Aizpute, Dienvidkurzemes nov., (kadastra Nr. 6405 007 0026) ~ 48 km attaluma no
Liepajas, ~38 km attadluma no Grobinas - 1940.gada bavéta 1,5-stdvu mlra &ka ar koka un mira
paligékam: garazu un saimniecibas &ku. Paligéku kopéja platiba 62,9 m2. Dzivojama maja ar dalé-
jam érttbam, koka parsegumu un vilnoto azbestcementa loksnu jumta segumu, koka logi, daléji lab-
iekartota teritorija. Eka dal&ji apmierino$a tehniska stavokli, kopéja platiba 119,1 m?. Ir centralizéta
elektroapgade, vietéja Gdensapgade un kanalizacija. Apkure — malkas krasns, plits. Apblve saistita
ar 1 448 m? lielu regularas formas zemesgabalu. Ipasums robeZojas ar asfalta seguma ielu. Pardo-
$anas laiks 2021.gada maijs. Pardo$anas cena 35 000 EUR, jeb 293,88 EUR/m?, rékinot uz ieks-
telpu kopé&jo platibu 119,1 m?. Piedavajuma cena 2021.gada maija bija 40 000 EUR;

VZD Kadastra registrétie apgratingjumi:

Nr. Eﬂiﬁ?ﬂjas Tips Apraksts Platiba | Mé&rv.
_ ekspluatacijas aizsargjoslas tertorija ap Gdensvadu, kas atrodas
01.02.2025 7312010101 fidz 2 metru dzjumam 0.0232 ha
_ 01.02.2025 7312050201 %ﬁﬂiuaﬁr_ijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabglu 0.0012 ha
_ ekspluzatadijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes situmvadu,
01.02.2025 7312060100 siltumapoades jekartu un bovi 0.0012 ha
_ 01.05.2025 7312010300 Saksdgiuaﬁtijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizadijas 0.0023 ha
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- Brivzemnieka bulvaris 21, Aizpute, Dienvidkurzemes nov., (kadastra Nr. 6405 006 0055) ~ 48 km
attdluma no Liepajas, ~38 km attdluma no Grobinas - 1987.gada blvéta 1-stava vieglbetona €ka ar
saimniecibas &ku (141,0 m?). Dzivojama méaja ar koka parsegumu un vilnoto azbestcementa lok$nu
jumta segumu, koka un PVC logi, dal&ji labiekartota teritorija. Eka apmierino$a tehniska stavoklr,
iesp&jams izbGvét mansarda stavu, kopéja plattba 82,4 m?. Ir centralizéta elektroapgade un ka-
naliz&cija, vietéja Gdensapgade (iesp&jams pieslégties centralizétajai Gdensapgadei), ir BIS energo-
sartifikats. Apkure — malkas krasns, plits. Apblve saistita ar 1 462 m? lielu regularas formas
zemesgabalu. Ipasums robeZojas ar asfalta seguma ielu. Pardo$anas laiks 2022.gada decembris.
Pardosanas cena 35 000 EUR, jeb 424,76 EUR/m?, rékinot uz iekstelpu kopéjo plattbu 82,4 m?.
Piedavajuma cena 2022.gada septembrT bija 35 000 EUR;

VZD Kadastra registrétie apgratinajumi:

Nr. &;agiﬁicijas Tips Apraksts Platiba | Mérv
Lauku zemei izvErt&jamo apgrotindjumu parklajuma teritorija

- 01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprakinam 0.0005 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas

01.05.2025 7312010101 idz 2 metru dzjumam 0.0111 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko

01.02.2025 7312040100 sakaru tkiu finiu Llnriaheiu kanalizadiu 0.0006 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tikiu

01.02.2025 7312040200 gaisvadu fniju 0.0005 ha
_ 01.02.2025 7312010300 $§§ﬁluat5cijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizicijas 0.0015 ha
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SALIDZINARI RERE Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
OIENE A0S WLETS objekts Nr.1 objekts Nr.2 objekts Nr.3 objekts Nr.4
RAKSTUROJOSIE OBIEKTS ) : ) : ) > ) :
LIELUMI
Salidzinamais Vllt.en "Liepéni", Tadaiki, Jauna iela 3, Lazas icla 3, Brlvz?mnleku
. Grobi-nas . . bulvaris 21,
nekustamais TpaSums Bunkas pag. Priekule Aizpute .
pag. dala Aizpute
6460 004
Kadastra Nr. 0010 6446 003 0013 6415 004 0026 6405 007 0026 6405 006 0055
PardoSanas datums - 2023.08. 2022.01. 2021.05 2022.09.
Darijuma cena, EUR - 50 000 29 001 35000 35000
Dzivojamas majas
iekstelpu platiba, m? 111,0 146,2 69,7 119,1 82,4
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Zemes gabala platiba, m? 14900 3340,0 1226,0 1448.,0 1462,0
Ipasuma pardosanas ce-
nas aprékina pamatvieni-
ba attiecinata uz dzivoja-
mas majas iekstelpu pla-
tibu, EUR/m2 342,00 416,08 293,87 424,76
Korekcijas % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?> | % | EUR/m?
Darijuma apstakli 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dartjuma laiks 5% 17,10 8% 33,29 10% 29,39 7% 29,73
Kopéja korekcija 5% 17,10 8% 33,29 10% 29,39 7% 29,73
Korigeta 1 kv.m cena,
EUR 359,10 449,37 323,26 454,49
X::S:’C‘:J 'aestfkmej"sas v, | EURm? | | EURm? | , |EURMm’| , |EUR/m?
AtraSanas vieta 5% 17,95 5% 22,47 5% 16,16 5% 22,72
- novietojums regiond 10% 35,91 10% 44,94 10% 32,33 10% 45,45
- novietojums
ciemata/pilseta -5% -17,95 -5% -22,47 -5% -16,16 -5% -22,72
Nodrosinajums ar
infrastruktiiru 5% 17,95 -5% -22,47 -5% -16,16 -5% -22,72
Zemes gabala platiba 10% 35,91 15% 67,41 15% 48,49 15% 68,17
Zemes gabala
konfiguracija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivojamas €kas
iekStelpu platiba 5% 17,95 | -10% -44,94 0% 0,00 | -10% -45,45
Planojums 0% 0,00 5% 22,47 0% 0,00 5% 22,72
Paligplatibu un paligéku
ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Inzenierkomunikaciju
nodro$ingjums -5% -17,95 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apkartgjas apbiives un
vides ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgriitingjumu ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apbtves tehniska
kvalitate -5% -17,95 5% 22,47 5% 16,16 15% 68,17
Zemesgabala uzlabojumi -5% -17,95 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivojamas €kas kons-
truktivais risinajums 0% 0,00 | -10% -44.94 | -15% 48,49 | -10% -45,45
Piekluve -5% -17,95 -5% -22,47 -5% -16,16 -5% -22,72
Energoefektivitates
sertifikata ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 -2% -9,09
Ekas nodosana
ekspluatacija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija 5% 17,95 0% 0,00 0% 0,00 8% 36,36
Salidzinamo objektu 1 m?
Koriggta vartiba, EUR 377,05 449,37 323,26 490,85
Ietekmes koeficients | 030 | 015 | 045 | 0,10
Salidzinamo objektu 1 m?
Koriggta vertiba, EUR 113,12 67,41 145,47 49,08
Vértéjama ipaSuma 1 m?
aprekinata vertiba, EUR S
Tirgus vertiba
(noapalojot), EUR 41 600

Lidzsvarota uz vértéjama ipaSuma raditajiem reducéta nomai paredzeétds nekustama TpaSuma dalas
tirgus vértiba turpmakaja aprékina aprékinata 41 600 EUR.
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3.6. Iznomajamas nekustama ipasuma dalas tirgus nomas maksas aprékins

Atbilstosi aprékinatajai nekustama TpaSuma tirgus vértibai, nomai nododama nekustama Tpasuma
“Vilteri”, Grobinas pag., Dienvidkurzemes nov. (kadastra Nr. 6460 004 0010) dalas (saskana ar
iesniegto Darba uzdevumu), nhomas maksa 6,00 % apjoma no vértéjamas nekustama Tpasuma dalas
tirgus vértibas aprékinata (noapalojot) 208 EUR/ménesi, papildus aprékinatajai summai maksajot
nekustama Tpasuma nodokli un PVN, ka arT visus ar jpasuma apsaimnieko$anu saistitos maksajumus.

4. KOPSAVILKUMS

Apkopojot misu apsvérumus un aprékinu rezultatus, nekustama Tpasuma “Vilteri” Dienvidkurzemes
novada Grobinas pagasta (kadastra Nr. 6460 004 0010) dalas (saskana ar darba uzdevumu) tirgus
nomas maksa atbilstosi situacijai jpaSuma 2023.gada 15.februart aprékinata:

208 EUR meénesi (Divi simti astoni euro ménest).

Tirgus nomas maksa noteikta pie nosacijuma, ka papildus aprékinatajai jpaSuma nomas maksai nom-
nieks maksa PVN, visus komunalos maksajumus un ar ipaSumu saistitos nodok|us. ApsaimniekoSanas
maksa jau ietverta aprékinataja nomas maksa.

Aprékinata TpaSuma tirgus nomas maksa ir spéka, ja nekustama TpaSuma iznomajamas dalas platiba
un tehniskais stavoklis atbilst $aja vertéjuma konstatétajam un TpaSumam nav citu apgratingjumu, ka
vien tie, kas minéti 8aja vértéjuma.

Apliecinu, ka, pamatojoties uz savam zinaSanam un parliecibu:
- sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi,
- secinajumi pamatoti ar manu personigo pieredzi,
- man nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas ieinteresétibas
novértéjamaja ipaSuma.

Sertificéts nekustama Tpasuma vertétajs
(LIVA sertifikats Nr. 36) Andris Gusars
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